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LEI N° 007, de 11 de janeiro de 1989.

INSTITUI O IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO
“INTER-VIVOS”, POR ATO ONEROSO, DE BENS
IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS A ELES RELATIVOS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE POCO DAS ANTAS.

FACO saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte:

LEI

Art. 1° - Fica instituido no Municipio, o Imposto sobre a transmisséo “inter-vivos”, por
ato oneroso, de bens imdveis e de direitos reais a eles relativos — ITBI.

Da Incidéncia

Art. 2° - O Imposto sobre a transmisséo “inter-vivos”, por ato oneroso de bens iméveis e
de direitos reais a eles relativos tem como fato gerador:

| — a transmisséo, a qualquer titulo, da propriedade ou do dominio util de bens imoveis
por natureza ou acessao fisica, como definidos na lei civil;

Il — a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia;

Il — a cessdo de direitos relativos as transmissoes referidas nos itens anteriores.

Art. 3° - Considera-se ocorrido o fato gerador:
| — na adjudicacéo e na arrematacédo, na data da assinatura do respectivo auto;
Il — na adjudicagdo sujeita a licitacdo e na adjudicacdo compulsoria, na data em que
transitar em julgado a sentenca adjudicatoria;
Il - na dissolucdo da sociedade conjugal, relativamente ao que exceder & meagdo, na
data em que transitar em julgado a sentenga que homologar ou decidir a partilha;
IV — no usufruto de imdvel, decretado pelo Juiz da Execucdo, na data em que transitar em
julgado a sentencga que o constituir;
V - na extin¢do de usufruto, na data em que ocorrer o fato ou ato juridico determinante
da consolidagdo da propriedade na pessoa do nu-proprietério;
VI - na remissdo, na data do depdsito em juizo;
VII - na data da formalizagdo do ato ou negdcio juridico:
a) nacompra e venda pura ou condicional,
b) na dagdo em pagamento;
c) no mandato em causa propria e seus substabelecimentos;
d) na permuta;
e) na cessdo de contrato de promessa de compra e venda;
f) natransmissdo do dominio Util;
g) na instituicdo de usufruto convencional,
h) nas demais transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais sobre 0s mesmos, ndo
previstos nas alineas anteriores, incluida a cessdo de direitos & aquisicao.
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Parégrafo unico — Na dissolugdo da sociedade conjugal, o excesso de meagdo, para fins
do imposto, é o valor em bens iméveis, incluido no quinhdo de um dos cdnjuges, que ultrapasse
50% do total partilhavel.

Art. 4° - Consideram-se bens imoveis para fins do imposto:

| — 0 solo com sua superficie, 0s seus acessorios e adjacéncias naturais, compreendendo
as arvores e os frutos pendentes, o espaco aéreo e o subsolo;

Il — tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo como as construgdes e a
semente langado a terra, de modo que ndo se possa retirar sem destruicdo, modificagéo, fratura
ou dano.

Do contribuinte

Art. 5° - Contribuinte do imposto é:
| — nas cessdes de direito, o cedente;
I — na permuta, cada um dos permutantes em relacdo ao imdvel ou do direito transmitido.

Da Base de Calculo

Art. 6° - A base de célculo do imposto é o valor venal do imdvel objeto da transmissdo
ou da cesséo de direitos reais a ele relativos, no momento da avaliagéo fiscal.

§ 1° - Na avaliacdo fiscal dos bens imoveis ou dos direitos reais a ele relativos, poderdo
ser considerados, dentre outros elementos, os valores correntes das transacdes de bens da mesma
natureza no mercado imobiliario, valores de cadastro, declaragdo do contribuinte na guia de
imposto, caracteristicas do imovel como forma, dimensdes, tipo, utilizacdo, localiza¢do, estado
de conservacgdo, custo unitario de construcdo, infra-estrutura urbana, e valores das areas vizinhas
ou situadas em zonas economicamente equivalentes.

§ 2° - A avaliago prevalecerd pelo prazo de 60 dias, contados da data em que tiver sido
realizado, findos os quais, sem o pagamento do imposto, devera ser feita nova avaliagéo.

Art. 7° - Sdo, também, bases de calculo do imposto:

| — O valor venal do imével aforrado, na transmisséo de dominio Util;

I1 — O valor venal do imével objeto da instituicido ou de extincdo de usufruto;

Il — A avaliagdo fiscal ou o preco pago, se este for maior, na arrematacdo e na
adjudicacgdo de imovel.

Art. 8° - Néo se inclui na avaliagdo fiscal do imovel o valor da construcédo nele executada
pelo adquirente e comprovada mediante exibi¢&o dos seguintes documentos:

| — projeto aprovado e licenciado para a construcao;

I — notas fiscais do material adquirido para a construcao;

Il - por quaisquer outros meios de provas iddneas, a critério do Fisco.

Da Aliquota
Art. 9° - A aliquota do imposto é:

I — nas transmiss6es compreendidas no Sistema Financeiro de Habitagdo:
a) sobre o valor afetivamente financiado: 0,5%;
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b) sobre o valor restante: 2%;

§ 1° - A adjudicacdo de imovel pelo credor hipotecario ou a sua arrematagdo por terceiro
estdo sujeitos a aliquota de 2 %, mesmo que o bem tenha sido adquirido, antes da adjudicacéo,
com financiamento do Sistema Financeiro da Habitag&o.

§ 2° - N4o se considera como parte financeira, para fins de aplicacdo de aliquota de 0,5%,
o valor do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo liberado para aquisi¢cdo do imovel.

Do pagamento do Imposto

Art. 10 - No pagamento do imposto serd admitido parcelamento, devendo 0 mesmo se
efetuar nos prazos previstos no art. 13, ou em Banco credenciado pelo Municipio ou na
Tesouraria da Secretaria Municipal da Fazenda mediante apresentacdo da guia do imposto,
observado o prazo de validade da avaliacéo fiscal, fixado no paragrafo 2° do artigo 6°.

Art. 11 - A Secretaria Municipal da Fazenda instituir4 os modelos da guia a que se refere
0 artigo anterior e expedird as instrucOes relativas & sua impressdo pelos estabelecimentos
gréficos, ao seu preenchimento pelos contribuintes e destinacdo das suas vias.

Art. 12 - A guia processada em estabelecimento bancério sera quitada mediante aposicéo
de carimbo identificador da agéncia a autenticagdo mecanica que informe a data, a importancia
paga, 0 nimero de operacéo e o da caixa recebedora.

Do Prazo do Pagamento:

Art. 13 - O imposto seré pago:

I - na transmissdo de bens iméveis ou na cessdo de direitos reais a eles relativos, que se
formalizar por escritura publica, antes de sua lavratura;

Il — na transmissdo de bens imoveis ou na cessdo de direitos reais a eles relativos, que se
formalizar por escrito particular, no prazo de 15 dias contados da data de assinatura deste e antes
de sua transcricéo no oficio competente;

Il - na arrematagdo, no prazo de 60 dias contados da assinatura do auto e antes da
expedicdo da respectiva carta;

IV — na adjudicagdo, no prazo de 60 dias, contados da data da assinatura do auto ou,
havendo licitagdo, do transito em julgado da sentenga de adjudicacdo e antes da expedicdo da
respectiva carta;

V - na adjudicacéo compulsoria, no prazo de 60 dias, contados da data em que transitar
em julgado a sentenca de adjudicacéo e antes de sua transcrigdo no oficio competente;

VI - na extingdo do usufruto, no prazo de 120 dias, contados do fato ou ato juridico
determinante da extincéo e:

a) antes da lavratura, se por escrituracéo publica;
b) antes do cancelamento da averbagdo no oficio competente, nos demais casos;

VIl - na dissolucéo da sociedade conjugal, relativamente ao valor que exceder & meacéo,
no prazo de 30 dias contados da data em que transitar em julgado a sentenga homologatdria do
célculo;

VIIlI — na remissdo, no prazo de 60 dias, contados da data do deposito e antes da
expedicdo da respectiva carta;
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IX — no usufruto de imdvel concedido pelo Juiz da Execucéo, no prazo de 60 dias,
contados da data da publicagéo da sentenca e antes da expedicéo da carta de constituicéo;
X —nas cessdes de direitos hereditarios:
a) antes de lavrada a escritura publica, se o contrato tiver por objeto bem imdvel certo e
determinado;
b) no prazo de 30 dias, contados da data em que transitar um julgado a sentenca
homologatéria do célculo;
1 — nos casos em que somente com a partilha se puder constatar que a cesséo implica a
transmissao do imdvel;
2 — quando a cessdo se formalizar nos autos do inventéario, mediante termo de cessdo ou
desisténcia;
X1 - nas transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais a eles relativos ndo referidos
nos incisos anteriores, no prazo de 30 dias, contados da ocorréncia do fato gerador e antes do
registro do ato no oficio competente.

Art. 14 - Fica facultado o pagamento antecipado do imposto correspondente a extin¢éo
do usufruto, quando de alienagdo do imdvel com reserva daquele direito na pessoa do alienante,
Ou com a sua concomitante instituicdo em favor de terceiro.

Parégrafo unico — O pagamento antecipado nos moldes deste artigo elide a exigibilidade
do imposto quando da ocorréncia do fato gerador da respectiva obrigacéo tributéria.

Art. 15 - Fica prorrogado para o primeiro dia util subseqliente o término do prazo de
pagamento do imposto que recair em dia que ndo ocorra expediente normal na Prefeitura
Municipal e no Banco credenciado.

Da Nao-incidéncia

Art. 16 - O imposto ndo incide:

| — na transmissdo do dominio direto ou da nua-propriedade;

Il — na desincorporacdo dos bens ou dos direitos anteriormente transmitidos ao
patrimdnio de pessoa juridica, em realizacdo de capital, quando reverterem aos primitivos
alienantes;

Il — na transmissdo ao alienante anterior, em razdo do desfazimento da alienacéo
condicional ou composto comissdrio, pelo ndo-cumprimento da condigdo ou pela falta de
pagamento do preco;

IV — na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do alienante em razdo da compra e
venda com pacto de melhor comprador;

V - no usucapido;

VI - na extingdo de condominio, sobre o valor que ndo exceder ao da quota-parte de cada
condémino;

VII - na transmissao de direitos possessorios;

VIl — na promessa de compra e venda;

IX — na incorporagdo de bens ou de direitos a eles relativos, ao patriménio da pessoa
juridica, para integralizacdo de cota capital;

X - na transmissdo de bens imdveis ou de direitos a eles relativos, decorrente de fusdo,
incorporacéo ou extingdo de pessoa juridica.
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§ 1° - O disposto no inciso Il, deste artigo, somente tem aplicacdo se 0s primitivos
alienantes receberem os mesmos bens ou direitos em pagamento de sua participagéo, total ou
parcial, no capital social de pessoa juridica.

8 2° - As disposigdes dos incisos IX e X deste artigo ndo se aplicam quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

§ 3° - Considera-se, caracterizada a atividade preponderante referida no parégrafo
anterior quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente nos 2 (dois) anos seguintes a aquisi¢do decorrer de vendas, administracdo ou sucessao
de direitos a aquisi¢do de imoveis.

§ 4° - Verificada a preponderancia a que se referem os pardgrafos anteriores tornar-se-a
devido o imposto nos termos da lei vigente & data da aquisi¢do e sobre o valor atualizado do
imovel ou dos direitos sobre eles.

Da Isencéo

Art. 17 - E isenta do pagamento do imposto a primeira aquisigéo:

| — de terreno, situado em zona urbana ou rural, quando este se destinar a construcdo da
casa propria e cuja avaliacdo fiscal ndo ultrapasse 300 OTNs;

Il — da casa propria, situada em zona urbana ou rural cuja avaliacdo fiscal ndo seja
superior a 1.300 OTNs.

8 1° - Para os efeitos do disposto nos incisos | e Il deste artigo, considera-se:

a) primeira aquisicdo: a realizada por pessoa que comprove nao ser ela propria, ou o
seu cbnjuge, proprietario de terreno ou outro imovel edificado no Municipio, no momento da
transmiss&éo ou cessdo;

b) casa propria: o imdvel que se destinar a residéncia do adquirente, com &nimo
definitivo.

§ 2° - O imposto dispensado nos termos do inciso | deste artigo tornar-se-a devido na data
da aquisicdo do imdvel, se o beneficiario ndo apresentar a fiscalizacéo, no prazo de 12 meses,
contados da data da aquisigdo, prova de licenciamento para construir, fornecida pela Prefeitura
Municipal ou, se ante de esgotado o referido prazo, der ao imoével destinagdo diversa.

§ 3° - Para fins do disposto nos incisos | e Il deste artigo, a avaliagdo fiscal serd
convertida em OTNSs, pelo valor desta, na data da avaliagdo fiscal do imével.

8 4° - As isencOes de que tratam os incisos | e Il deste artigo ndo abrangem as aquisi¢coes
de imoveis destinados & recreacdo, ao lazer ou para veraneio.

Art. 18 - As situagBes de imunidade ndo-incidéncia e isengBes tributarias ficam
condicionadas ao seu reconhecimento pelo Secretério Municipal da Fazenda.

Art. 19 - O reconhecimento das situagdes de imunidade, ndo-incidéncia e de isengdo ndo
gera direito adquirido, tornando-se devido o imposto respectivo, corrigido monetariamente,
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desde a data da transmisséo, se apurado que o beneficiario prestou prova falsa ou, quando for o
caso, deixou de utilizar para os fins que lhe asseguraram o beneficio.

Da Restituicao

Art. 20 - O valor pago a titulo de imposto somente poderd ser restituido:

| — quando ndo se formalizar o ato ou negdcio juridico que tenha dado causa ao
pagamento;

Il — quando for declarada, por deciséo judicial passada em julgado, a nulidade do ato ou
do negdcio juridico que tenha dado causa ao pagamento;

Il — quando for considerado indevido por decisdo administrativa final ou por deciséo
judicial transitada em julgado.

Art. 21 — A restituicdo sera feita a quem prove ter pago o valor respectivo.
Das Obrigacdes de Terceiros

Art. 22 — N&o poderdo ser lavrados, transcritos, registrados ou averbados, pelos
Tabelides, Escrivdes e Oficiais de Registro de Imdveis, os atos e termos de sua competéncia, sem
prova do pagamento do imposto devido, ou do reconhecimento da imunidade, da ndo-incidéncia
e da isencdo.

§ 1° - Tratando-se de transmissdo de dominio (til, exigir-se-a, também, a prova de
pagamento do laudémio e da concesséo da licenga quando for o caso.

8 2° - Os Tabelides ou os Escrivaes fardo consta, nos atos e termos que lavrarem, a
avaliacdo fiscal, o valor do imposto, a data de seu pagamento e o nimero atribuido a guia pela
Secretaria Municipal da Fazenda ou, se for o caso, a identificagdo do documento comprobatério
do reconhecimento da imunidade, ndo incidéncia e isencéo tributéria.

Da Reclamacéo e do Recurso

Art. 23 — Discordando da avaliacéo fiscal, o contribuinte podera encaminhar, por escrito,
no prazo de quinze (15) dias, reclamacéo ao Secretario Municipal da Fazenda que em despacho
fundamentado, podera deferir ou néo a pretenséo.

Art. 24 — N&o se conformando com a decisdo do Secretario Municipal da Fazenda é
facultado ao contribuinte encaminhar, mediante requerimento, recurso, no prazo de quinze (15)
dias da ciéncia da decisdo recorrida, ao Prefeito Municipal que podera determinar diligéncias que
entender necessarias e decidird em grau de Ultima instancia.

Art. 25 — Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo e somente sera aplicada
apos o decurso do prazo de trinta (30) dias da sua vigéncia, porém, ndo antes de 1° de marco de
1989.

Art. 26 — Revogam-se as disposi¢es em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE POCO DAS ANTAS, 11 de janeiro de
19809.
SILVIO PEDRO SCHMITZ
Prefeito Municipal



